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NEUBAUPROJEKT WALTERSHOFEN

Zwischen Kißlegg, Wangen, Leutkirch und Isny gelegen befindet sich die beschauliche Ort-
schaft Waltershofen zwischen Badesee und Feldern gelegen. Hier entstehen in der Bach-
straße 1 acht individuelle Wohnungen in den Größen von 2-Zimmern bis 4-Zimmern.  



1
BACHSTRASSE 1



ÜBERBLICK
Naturnah, und dennoch zentral gelegen, entstehen hier in Waltershofen, an der A96 
zwischen Leutkirch und Wangen gelegen, attraktive Neubauwohnungen in familien-
freundlichen Größen. Das Gebäude wird Teil eines Neubaugebietes und gliedert sich 
mit seiner klassischen Gestaltung perfekt in die Umgebung ein. 

Auf dem fast 1.190 m² großen Grundstück entstehen künftig insgesamt acht Wohn-
einheiten mit zwei bis vier Zimmern und Größen zwischen 53 m² und 118 m² Wohn-
fläche. Zudem bietet die Tiefgarage Abstellmöglichkeiten für bis zu zehn Fahrzeuge. 

Ein Lift bietet Ihnen einen stufenlosen Zugang von der Tiefgarage bis hoch vor Ihre 
Wohnungstüre in die entsprechende Etage. Hochwertige und robuste Parkettböden 
bieten im Zusammenspiel mit der Fußbodenheizung ein besonders angenehmes Wohn-
gefühl. 
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BACHSTRASSE 1

2



LAGE 
Waltershofen ist naturnah und ruhig zwischen Kißlegg, Wangen, Leutkirch und 
Isny gelegen. Die ländliche Lage bietet Ihnen zahllose Möglichkeiten zur Frei-
zeitgestaltung, Naherholung und sportlichen Outdooraktivitäten. So lädt bei-
spielsweise der, rund acht Radminuten entfernte, Argensee zu einer Abkühlung 
im Sommer ein. 

Dank der zentralen Lage zwischen Kißlegg (ca. 7 km), Wangen (ca. 11 km), 
Leutkirch (ca. 12 km) und Isny (ca. 17 km) zeigt sich Waltershofen als idealer 
Wohnsitz für Pendler, welche zentral und dennoch naturnah wohnen möchten. 
Die verschiedenen Standorte bieten eine Vielzahl verschiedenster Allgemein-
mediziner, Fachärzte und Apotheken. So ist das Krankenhaus in Wangen nur 
rund 10 Autominuten von dem Gebäude entfernt. Die nächstgelegenen Super-
märkte befinden sich im rund 8 Minuten entfernten Kißlegg. Weitere Mög-
lichkeiten der Nahversorgung bieten Wangen und Leutkirch mit einem jeweils 
breitgefächerten Angebot aus Supermärkten, Drogeriemärkten und ver- 
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schiedenen Geschäften aus dem Einzelhandel. Zusätzlich finden Sie in den ver-
schiedenen Städten ein buntes Angebot von Restaurants, Cafés und Bars.

Die vier Standorte bieten eine Vielzahl verschiedener und äußerst attrakti-
ver Arbeitgeber, wie elobau in Leutkirch, Dethleffs in Isny, Zoller & Fröhlich in 
Wangen und zahlreiche weitere. Seit 2018 lockt zusätzlich der Center Parcs 
Allgäu jedes Jahr über eine Millionen Besucher in die Region, und zählt seither 
zusätzlich zu einem der größten Arbeitgeber in der näheren Umgebung. 

Ein weiterer, für den Standort Waltershofen sprechender, Faktor ist die ideale 
Verkehrsanbindung. So liegt die Autobahnauffahrt auf die A96 nur rund drei 
Minuten von Ihrer Wohnung entfernt. Die A96 verbindet Sie nach Süden mit 
dem Dreiländereck und in die andere Richtung mit den großen Ballungszent-
ren Süddeutschlands. Kißlegg, Wangen und Leutkirch verfügen zusätzlich über 
einen Bahnhof, von dem aus Sie zusätzlich zu verschiedensten Destinationen 
gelangen. Der nächste Flughafen ist in rund 35 Minuten in Memmingen zu er-
reichen. 
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AUSSTATTUNG
• Ansprechendes Design und hochwertige Innenausstattung mit Fußbodenheizung, 

Dreifach-Verglasung, Rollläden, und vieles mehr
• Beste Lichtverhältnisse durch großzügige Fensterflächen 
• Zeitgemäß offene Gestaltung der Wohn-/Ess-/Kochbereiche 
• Attraktive Bäder mit hochwertigen Sanitärgegenständen und bodengleichen  

Duschen sowie Badewannen in den 3– und 4-Zimmerwohnungen 
• Großzügige sonnige Balkone/Terrassen in westlicher Ausrichtung 
• Geschmackvolle Parkettböden in allen Wohn- und Schlafräumen, zeitlose und  

zugleich moderne Fliesen im Badezimmer
• Praktischer Tiefgaragenstellplatz sowie ein großzügiger Kellerraum, zwischen 7 

m² und 14 m², für jede Wohnung
• Moderne, umweltfreundliche Wärmepumpe für den Heiz- und Warmwasserbedarf
• Den Erdgeschosswohnungen werden Sondernutzungsrechte an den Gartenantei-

len zugewiesen
• Als  KfW-Effizienzhaus-55 errichtet, profitieren Käufer, neben den her-

vorragend niedrigen Verbrauchswerten, auch von der Werthaltigkeit 
einer zukunftsfähigen Immobilie

• Photovoltaikanlage auf dem Dach des Gebäudes
• Zusätzlicher Raum im Keller für Fahrräder und Gehhilfen
• Lift vom Untergeschoss bis ins Dachgeschoss

Bei der Innenausstattung haben Sie als Käufer die Möglichkeit Ihre eigene Note ein-
zubringen und aus verschiedenen Böden, Fliesen, Armaturen etc. die passende Aus-
wahl für Ihren Wohnraum zusammenzustellen. 
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4-Zimmerwohnung 
im Erdgeschoss & Obergeschoss
Die attraktive Größe und durchdachte Wohnraumgestaltung macht diese Wohnung zu einer echten Al-
ternative zum Einfamilienhaus. Verteilt auf rund 108 m² findet sich ausreichend Raum für eine kleine 
Familie. 

WOHNUNGSTYPEN
Verschiedene Wohnungstypen werden in dem Mehrfamilienhaus zum Kauf angeboten. Es gibt 2-Zim-
merwohnungen, 3-Zimmerwohnungen, 4-Zimmerwohnungen und zwei Dachgeschosswohnungen mit 3 
oder mit 4 Zimmern. Zu allen Wohnungen gehört entweder ein Balkon oder eine schöne Terrasse. 

     WOHNUNG 1
Wohnen/Essen/Kochen           35,78 m2

Schlafen 1       15,49 m2

Schlafen 2             10,35 m2

Schlafen 3      11,95 m2

Bad                 10,12 m2

Diele             12,53 m2

Abstellraum       2,15 m2

WC        1,97 m2

Balkon/Terrasse je zur Hälfte     7,66 m2

Insgesamt      107,75 m2
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  WOHNUNG 4
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   12,53 m2

2,15 m2

1,97 m2

7,66 m2

  107,74 m2



BACHSTRASSE 1

12



13
BACHSTRASSE 1

2-Zimmerwohnung 
im Erdgeschoss & Obergeschoss
Die kompakte Größe sowie der durchdachte Grundriss machen diese 2-Zimmerwohnung für eine Viel-
zahl an Zielgruppen interessant. Ob als selbstgenutzte Eigentumswohnung oder als Vermietungsob-
jekt – die Wohnung bietet für alleinstehende Personen, junge Paare sowie Senioren ein gemütliches 
Zuhause. 

     WOHNUNG 2
Wohnen/Essen/Kochen           30,59 m2

Schlafen       13,57 m2

Bad/WC                 6,11 m2

Balkon/Terrasse je zur Hälfte     6,72 m2

Insgesamt       56,74 m2

  WOHNUNG 5
         30,59 m2

   13,57 m2
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   6,72 m2
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     WOHNUNG 3
Wohnen/Essen/Kochen           34,80 m2

Schlafen 1       15,65 m2

Schlafen  2      13,71 m2

Bad                 9,94 m2

Diele/Garderobe            9,20 m2

Abstellraum       3,09 m2

WC       2,82 m2

Balkon/Terrasse je zur Hälfte     6,10 m2

Insgesamt      95,06 m2
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3-Zimmerwohnung 
im Erdgeschoss & Obergeschoss
Die 2-Zimmerwohnung ist Ihnen zu klein und die 4-Zimmerwohnung zu groß? – Dann entscheiden Sie 
sich für eine unserer 3-Zimmerwohnungen. Für Menschen in verschiedenen Lebensabschnitten bietet 
diese Wohnung das ideale Zuhause. 

  WOHNUNG 6
         34,78 m2

   15,65 m2

   13,71 m2

   9,94 m2

   9,20 m2

   3,09 m2

   2,82 m2

6,10 m2

     
  95,04 m2



BACHSTRASSE 1

16



  WOHNUNG 7 (DG)
Wohnen/Essen/Kochen          34,30 m2

Schlafen 1            13,84 m2

Schlafen 2            17,03 m2

Diele      9,00 m2

Abstellraum          1,99 m2

Bad          9,91 m2

WC          1,96 m2

Balkon/Terrasse je zur Hälfte        4,74 m2

Abseite          1,62 m2

Insgesamt            94,14 m2
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3-Zimmerwohnung im Dachgeschoss
Ein absolutes Highlight ist diese 3-Zimmerwohnung im Dachgeschoss. Die großzügige Gestaltung der 
Wohnung sowie die Dachschrägen machen diese Wohnung zu einem exklusiven, aber dennoch gemüt-
lichen Zuhause. Das Leben spielt sich hier im nach Westen ausgerichteten Wohn- und Essbereich ab. 
Dieser bietet in einem Bereich die Möglichkeit eine großzügige Küche zu installieren.  
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  WOHNUNG 8 (DG)
Wohnen/Essen/Kochen          44,85 m2

Büro            7,09 m2

Schlafen 1 19,72 m2 
Schlafen 2 19,05 m2

Badezimmer            11,33 m2

WC 3,11 m2

Flur 3,14 m2

Abstellraum        3,11 m2

Flur 2        1,93 m2

Loggia zur Hälfte     10,35 m2

Insgesamt            123,43 m2
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4-Zimmerwohnung im Dachgeschoss
Diese 4-Zimmerwohnung im Dachgeschoss bietet genau das, was von ihr erwartet wird – großzügige 
Schlafzimmer, einen herrlichen – nach Westen ausgerichteten Wohn- und Essbereich – sowie eine herr-
liche Loggia. 
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STELLPLÄTZE & KELLERRÄUME
Das Kellergeschoss dieses Mehrfamilienhauses bietet Ihnen besonders großzügige Tiefgaragen-
stellplätze und Kellerräume. Die Fahrräder und Gehhilfen finden in einem separaten Raum ihren 
sicheren Platz. Zusätzlich befindet sich hier noch der Müllraum, den Sie ohne einen Schritt vor die 
Haustüre bequem erreichen. 

KELLERRÄUME

Jeder Wohnung ist ein Abstellraum zugeordnet, der sich im Kellergeschoss befindet.

Abstellraum        im Preis inklusive

FAHRRADSTELLPLATZ

Es sind Stellplätze für Fahrräder und Gehhilfen in einem extra dafür vorgesehen Raum 

vorhanden. 

Fahrradstellplätze       im Preis inklusive

TIEFGARAGE

Den Wohnungen sind Tiefgaragenstellplätze zugewiesen. 

Tiefgaragenstellplatz für einen PKW (Einmaliger Kaufpreis)  24.900€
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AUSSENSTELLPLÄTZE

Den Wohnungen sind Außenstellplätze zugewiesen. 

Außenstellplatz für einen PKW (Einmaliger Kaufpreis)  7.500€
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IHRE ANSPRECHPARTNER
Patrick Kaufmann

Immobilienberater
kaufmann@igel-kaufmann.de
07562/9735390

Lukas Menig

Immobilienberater
menig@igel-kaufmann.de
07562/9735390

Zu dem Projekt BACHSTRASSE 1 beraten wir Sie gerne. Lassen Sie uns gemeinsam he-
rausfinden, welchen Anforderungen Ihre Traumwohnung oder Kapitalanlage entspre-
chen muss und die passende Wohnung für Sie auswählen.
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Igel & Kaufmann GmbH  •  Bahnhofstraße 11  •  88316 Isny  •  Tel. 07562 973 53 90 
Dieses Angebot dient Informationszwecken und stellt kein vertragliches Angebot dar. Alle Darstellungen dienen lediglich als 
Beispiel. Die Bildmaterialien in dieser Broschüre (Ansichten, perspektivische Zeichnungen, Grundrisse) verstehen sich als gestal-
terische Darstellung und sind nicht verbindlich. Mögliche Auflagen können die Planung und die Quadratmeterzahl geringfügig 
verändern. Gültigkeit haben ausschließlich die notariell beurkundeten Verträge.  


